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PMC - पनुर्वर्कास प्रकल्प व्यर्स्ापन 

सल्लागार संस्ा   
 

 

 संकल्पना आतण मागािशाक ित्त्र्े 

मातहिी पतुसिका 

 

 

  

 

द्वारे 

प्रतिकनगर इमारि तनहाय सहकारी गहृरचना ससं्ाचंा सघं मयाादिि (फेडरेशन) 
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 PMC (प्रोिेक्र् मनॅिेमेंर् कन्सल्र्न्र्) हा तिल्डर ककर्ा तर्कासक नसिो 

 िो पनुर्वर्कास प्रदियिेील सर्ा घर्कानंा िोडणारा सिे ूअसिो 

 

 

 

PMC 

सर्व 

सभासद  

रै्यक्तिक 

इमारत 

सोसायटी 

फेडरेशन  

वर्कसक 

(डेव्हलपर) 

सरकारी 

संस्था  

इतर 

कोणत्याही 

संस्था 
(Agencies) 
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 PMC ही एक व्यार्सातयक ससं्ा असि े िी सोसायट्ानंा र्ासिर्र्ािी 

व्यर्हायािसेह िासिीि िासि लाभासंह पनुर्वर्कास प्रकल्प सपंणूापण े यशसर्ी 

करण्याि मिि करि े
 

 शासनाच्या पनुर्वर्कासाच्या मागािशाक ित्त्र्ानंसुार, कोणत्याही अडचणींतशर्ाय 

िमुचा पनुर्वर्कास प्रकल्प सर्ााि यशसर्ी करण्यासाठी अनभुर्ी PMC तनयकु्त करण े

हा नेहमीच प्राधान्याचा मागा आह.े 
 

पीएमसी 

संस्था 

संरचना 

र्ासु्तवर्शारद 

स्थापत्य 

अवभयंता  

सरे्क्षक 

र्कील 

सनदी 

लेखापाल 

लेखापरीक्षक  

सरकारी 

कामकाज - 

संपकव  

अविकारी 
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 र्ासिर्र्ािी व्यर्हायािा आतण सोसायट्ानंा िासिीि िासि लाभासंह पनुर्वर्कास 

प्रकल्पाच ेपणूा यश तमळतर्ण्यासाठी, पीएमसी र्र नमिू केलले्या मलूभूि ित्त्र्ाचं े

कारे्कोरपण ेपालन करिे. 

 

  

पुनवर्वकास - 
पायाभूत तते्त्व 

सर्वसमारे्

शक  

एकमताने 

पारदशवक  

सर्व 

घटकांचे 

वहत  

आनंद, 

समृद्धी 

आणी 

समािान  

जास्तीत 

जास्त 

एकसमान 

लाभ  

वनिः सृ्पह 

आवण 

वन:पक्ष 

व्यर्हार  

शून्य 

रै्यक्तिक 

स्वार्व 

गुणर्ते्तला 

प्रार्वमक

ता  

१०० % 

प्रविया 

पालन 

कायदेशीर 

वनयमार्

लीच्या 

चौकटीत  

वर्श्वसनीय

ता र् 

गोपनीयता  
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 प्रतिकनगर पनुर्वर्कासाच्या िषृ्टीकोनािनू पीएमसी, र्र नमिू केलले्या फे्रमर्का  आतण 

मागािशाक ित्त्र्ाचं ेकारे्कोरपण ेपालन करेल 
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पीएमसी कायापद्धिी - महत्र्ाच ेर्प्प े 
 

 

खालील महत्र्ाच्या र्प्प्यारं्र पीएमसी प्रतिकनगर फेडरेशन सतमिी, प्रतिकनगर सर्ा 

इमारि ससं्ा पिातधकारी, प्रतितनधी र् सर्ा सभासि ह्ाचं्या िरोिर एकतिि 

समन्र्यान ेकाम करेल 
 

 

 

 

  

पीएम

सी 

वनर्ड 

व्यर्हायवता अभ्यास 

आवण अहर्ाल अंवतम 

करणे 

वर्कासकासा

ठी वनवर्दा 

दस्तऐर्ज तयार 

करणे 

वर्कसक 

वनर्ड प्रविया 

प्रकल्प 

अंमलबजार्णी 

दरम्यान सेर्ा 

प्रकल्प 

हस्तांतररत 

करताना सेर्ा 

हस्तांतरानंतर 

सेर्ा 
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पीएमसीमधील काही महत्त्र्ाची कौशल्य ेआतण त्याचं्या भूतमका आतण ििाििाऱ्या 

 

र्ासितुर्शारि 

 प्रकल्पाची व्यर्हायािा िपासण,े तर्कासकान ेसोसायर्ीसाठी ियार केलले्या कामाच ेिातंिक 

तर्श्लषेण करण े

 तर्कासकान ेकेलले्या कामाची पडिाळणी करण े

 तर्कासकाकडून प्लनॅ्स ियार करर्नू घणे,े ि ेचके करण े आतण त्यास समंिी िणेे 

 तिल्ल्डग आतण त्याि असललेी फ्लरॅ्ची एररया, पार्ककग एररया, र् इिर िागचेी मोिमाप करण े

आतण त्याची सत्यिा र्दकलािंरोिर सल्ला मसलिकरून िपासनू घणेे.   

 सरकारकड ेसािर परर्नगीसाठी होणाऱ्या ड्रॉइंगची सत्यिा िपासणी झाल्यानंिरच सािर 

होिील ि ेपाहण े

 िाधंकामासाठी िाणाऱ्या ड्रॉइंग चके करण ेआतण समंिी िणे े
 

र्कील 

 रीडवे्हलपमेंर् कराराचा मसिुा ियार करण ेआतण िो सािर करण,े त्यार्र आलले्या सचूना 

व्यर्हाया आहिे ककर्ा कस ेयार्र आपल ेमि िणे ेआतण फेडरेशनच ेमि घऊेन त्याला पणूा करण े

 तर्कासकाकडून िकँ गरंॅर्ीचा फॉरमरॅ् ियार करण े 

 सोसायर्ीकडून तर्कसकाकड ेिणे्याि यणेारे मखुत्यारपि करण े 

 सभासिासंाठी लागणारे पयाायी घराचा करार ियार करण े 

 सोसायर्ी आतण तर्कासक याचं्याि होणारा करार ियार करण ेआतण त्याि सोसायर्ीला  

अनरुूप अस ेििल करण े. 

 सोसायर्ीकडून तर्कासकला िाणाऱ्या ऑडारचा मसिुा ियार करण.े 

 मखुत्यारपि ियार करण ेर् आतण िेंव्हा िरूर असले िी र्ळे आल्यास फेडरेशनला सल्ला िऊेन 

िी रद्द करण्याि सहभाग असण े 
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 इिर र्दकली कामाि सल्ला िणे ेआतण लागले िशी मिि करण े 

 नव्यान ेतर्कतसि होणाऱ्या तिल्ल्डगमध्य ेिािा घणे्यास सर्ािोपरी मिि करण े. 

 नर्ीन सभासिासंाठी लागणारे सर्ा ठरार् करून िणेे.. 

 नर्ीन सोसायर्ी मध्य ेलागणारी कायिशेीर डॉक्यमुेंर् तिल्डर कडून हसिगि करून सोसायर्ी 

कड ेसपुिूा करण ेआतण त्याची पणूािा झाली आह ेह्ाची खािी करून घणेे.  

 तिल्डरकडून नकुसान भरपाईचा िॉन्ड (indemnity िॉन्ड) ियार करून ि ेडॉक्यमुेंर् 

सोसायर्ी कड ेसपुिूा करण े 

 सभासिाकंडून समंिी पि .घाऊन ि ेसोसायर्ी कड ेसािर करण े
 

स्ापत्य अतभयिंा 

 स्ापत्य अतभयिंान ेसीमेंर् सरक्चर ची तनमााण होिानंा ि ेड्रॉइंग प्रमाण ेहोि ेआतण ककर्ा कस े

त्याची चकेकग करण ेिरुरीच ेअसि ेआतण ि ेहोि नसले िर ि ेकाम ्ािंर्नू पढुील काम ड्रॉइंग 

प्रमाण ेहोईल त्याची काळिी घणे.े  

 कामासाठी र्ापरि यणेारे मरे्ररयल मान्यिपे्रमाण ेआह ेककर्ा नाही ह्ाची छाननी करण ेर् िस े

होि नसल्यास काम ्ािंतर्णे. 

 तिल्डरन ेदिलले्या िपशीलाप्रमाण ेकाम होि ेआह ेककर्ा नाही ह्ाची छाननी करण ेकरण ेर् िस े

होि नसल्यास काम ्ािंतर्णे. 

 सोसायर्ीला मान्यिाप्राप्त कायािमा प्रमाण ेकाम होि ेआह ेककर्ा कस ेह्ाची िाण करून घऊेन 

त्याची िाणकारी सोसायर्ीला िणे े आतण काम र्ळेेर्र पणूा करण्यािद्दल तर्कासक काय करिो 

आह ेत्यािद्दल सोसायर्ीला अर्गि करण े

 

लखेापरीक्षक 

 तर्कासकाचं्या आर्व्क क्षमिा आतण त्याची माकेर् मधली पि ह्ाची िाणीर् ठेर्ण ेआतण 

त्याची िाण सोसायर्ीला र्ळेोर्ळेी करून िणेे.  

 प्रकल्पाच्या आर्व्क पलैचूी िाणीर् असण ेआतण त्यािािि सोसायर्ीला िाण करून िणेे 

 सरकारी िणेी (िस ेइन्कम रॅ्क्स तिएसर्ी र्गरेै)यािद्दल िागिृ असण ेआतण िी र्ळेोर्ळेी 

दिली िाि आहिे की नाही यािद्दलची काळिी घणेे 
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पीएमसीची ििाििारी आतण काम े 

 सोसायर्ीन े रीडवे्हलपमेंर् ककर्ा सले्फ रीडवे्हलपमेंर् ककर्ा पनुसानचयन करार् े ह्ािद्दल 

सोसायर्ीला कल्पना/सचूना िणे े  

 तिल्ल्डग सपतेसदफकेशन्स, राखीर् तनधी, िासि तमळू शकणारी एररया, तमळणाऱ्या ककर्ा तमळू 

शकणाऱ्या सखुसोई  आतण सतुर्धा र्गरेै िािि सोसायर्ीला िाण करून िणे ेआतण त्यािद्दल 

िासि काय आतण कस ेतमळू शकेल त्याची िाणकारी िणेे.  

 आह ेत्या िागिे दकिी िासि िाधंकाम होऊ शकि ेत्याची छाननी करण े(feasibility study) 
र् त्याचा ररपोर्ा ियार करून त्याप्रमाण ेरेरा आतण महाराष्ट्र अिान डवे्हलपमेंर् रुल्स  (UDCPR 
प्रमाण े सर्डी करून तिल्ल्डगसाठी फायनल र्ेंडर डॉक्यमुेंर् ियार करणे 

 र्ेंडर डॉक्यमुेंर् छापनू आणण्यासाठी िरूर िी मिि करण े आतण प्रतिसाि कसा यईेल ि ेपाहण े 

 तर्कासक, तिल्डर याचं्याकडून आलले्या प्रतिसािाची छाननी करण ेआतण त्याची िलुनात्मक 

अभ्यास करून त्यािनू तनर्डक तर्कसकानंा पढुील िोलणी करण्यासाठी शॉर्ा तलसर् करण े 

 नमिू केलले्या कामाचंी इिभंिू मातहिी सर्ा सरकारी यिंणानंा तलतखि सर्रूपाि सािर करण े 

 तर्कासकािरोिर होणारे सर्ा करार (डवे्हलपमेंर्  करार , पयाायी घराचा करार, सामानच े

नेआण करण्याचा मोििला  आतण इिर पमेेंर्स्, र्गरेै, र्गरेै) सर्ा िषृ्टीन ेपररपणूा आह ेआतण 

िासिीिी िासि फायिा मेंिसाना तमळिो आह ेह्ाची सर्ि: खािी करण ेआतण िस ेझाल ेआह े

ह्ाची खािी सोसायर्ीला करून िणे.े 

 तर्कासक  याचं्या आर्व्क आतण िातंिक क्षमिा, माकेर् मधली त्याची सध्याची तस्ति, आतण 

आर्व्क तस्रिा ह्ाचा गोषर्ारा र्ळेोर्ेळी सोसायर्ीला िणे े 

 र्ासितुर्शारिान ेिनर्ल्या प्लनॅ मध्य ेकाही योग्य ििल हर् ेअसल्यास ि ेसोसायर्ीच्या मििीन े

करून घणे े 

 तिल्ल्डग साइर्र्र प्रत्यक्ष िाऊन गणुर्त्ता तनयिंण कश्या प्रकारे होि आह े त्याची िाणीर् 

सोसायर्ीला र्ळेोर्ळेी करून िणे े 
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 सर्ा िातंिक र् कायिशेीर िािीर्र लक्ष ठेर्ण े आतण त्याि मळू िपशीला (सपतेसदफकेशन्स) 

पासनू होणाऱ्या फरकाची िाणीर् सोसायर्ीला िाणीर् करून िणे े र् प्रकल्प िर आपल्या 

ठरतर्लले्या प्लनॅ प्रमाण े होि  नसले िर काय करार् े लागले त्याचा अहर्ाल सोसायर्ीला 

िनर्नू िणे े

 पनुर्वर्कासाच्या प्रत्यके र्प्प्यार्र आतण पनुर्वर्कासानंिर लागणाऱ्या सर्ा कागिपिाचंी यािी 

ियार करण ेआतण सोसायर्ी सिसयानंा  त्यातर्षयी र्ळेोर्ळेी अर्गि करणे 

 सर्ा लागणारी कागिपि ेकुठून र् कशी अर्गि करार्ीि (तिल्डर, र्कील, लखेापाल,कॉरॅँक्र्र 

पणु े म्यतूनतसपल कापोरेशन, डपे्यरु्ी रतिसरार ककर्ा सरकारी आतण प्रायर्रे् ससं्केडून) 

ह्ासाठी मिि करण े
 

पीएमसीची तनर्ड  

 

 तनर्ड होणारी पीएमसी ससं्ा ही आर्ककरे्क्र्, र्कील, स्ापत्य अतभयिंा, आतण माकेर्ची 

िाणीर् असललेा लखेापाल ह्ाचंी एकतिि र्ीम असार्ी. त्यानंा पनुर्वर्कास मागािशाक ित्र् ेर् 

सोसायर्ी च्या उपतर्धीची (िाय लॉ ) ची पणूा मातहिी असार्ी आतण त्याि असलले्या 

िारकाव्याचंा पणूा अनभुर् असलले्या ससं्चेी तनर्ड करार्ी. पणु े महानगर पातलकेच्या सर्ा 

तनयमार्लीचा पररपणूा अनभुर् असार्ा  

 सगळ्या सभासिानंा िासिीि िासि फायिा िणेारी असार्ी.  

 पीएमसी ससं्ा ही  िाणकार, पणूापण ेपारिशाक आतण सोसायर्ी र् फेडरेशन ससं्शेी एकतनष्ठ 

राहणारी असार्ी  

 तर्कासक, पीएमसी, सभासि आतण सोसायर्ी मधला सपंका  कायम असला पातहि ेआतण तनणाय 

घ्यायचा असले िर िो त्र्ररि घिेा आला पातहिे ह्ा िषृ्टीन े त्यांच े प्रझेेंरे्शन ऐकणे/िघण े

िरुरीच ेआह.े  

 सोसायर्ीच ेतहि िोपणारे पातहििे आतण त्याचंा व्यर्हार पणूापण ेपारिशाक असार्ा  
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पनुर्वर्कास - महत्त्र्ाच्या प्रदिया आतण र्प्प े
 

खालील महत्र्ाच्या प्रदियामंध्य ेर् र्प्प्यारं्र पीएमसी प्रतिकनगर फेडरेशन सतमिी, 
प्रतिकनगर सर्ा इमारि ससं्ा पिातधकारी, प्रतितनधी र् सर्ा सभासि ह्ाचं्या िरोिर 

एकतिि समन्र्यान ेकाम करेल 
 

 

पीएमसी वनर्ड 
व्यर्हायवता अहर्ाल 

तयार करणे 
वर्कसकासाठी वनवर्दा 

दस्तऐर्ज तयार करणे 

ऑफर, तांविक आवण 

आवर्वक पूर्वयोग्यतेर्र 

आिाररत 

वर्कासकांसाठी 

तुलनात्मक वर्शे्लषण 

सर्व प्रवियांचे पालन 

करून वर्कसक 

अंवतमीकरण 

वर्कासकासोबत 

अंवतम करार 

पूर्वतयारी ते शेर्टपयंत 

पुनवर्वकास बेसलाइन 

योजना (पॅ्लन) 

सर्व परर्ानग्या आवण 

मंजुरीनंतर 

पुनवर्वकासासाठी 

इमारती ररकामे करणे 

तपशीलर्ार प्रकल्प 

योजनेनुसार प्रकल्प 

अंमलबजार्णी 

संपूणव प्रकल्प 

अंमलबजार्णी 

दरम्यान गुणर्त्ता हमी 

गुणर्त्ता वनयंिण 

पुनरार्लोकनआवण 

तपासणी 

ताबा आवण हस्तांतर 

प्रविया 

हस्तांतररत केल्यानंतर 

काये 
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प्रतिकनगर पनुर्वर्कास पीएमसी तनर्डीचा सर्ासाधारण आढार्ा  
 

PMC तनर्डीच्या अनषुगंान ेप्रतिकनगर फेडरेशन सतमिी र् प्रतिकनगर सर्ा इमारि 

संस्ा प्रतितनधी ह्ानंी एकतिि समन्र्यान ेकाम करून खालीलपकैी काही महत्र्ाच्या 

िािी पणूात्र्ास नले्या र् काही तनयोतिि केल्या आहिे 
 

 

 

 

 

 

•स्थावनक रृ्त्तपिातील जावहरातीसह वर्वर्ि माध्यमांद्वारे PMCs कडून ऑफर मागर्ल्या गेल्या 

• PMC मूल्यमापनासाठी पररभावषत िोरण - एकूण ८ गटात ५० वनकष यादी आवण स्कोअररंग 

पद्धत सर्व सभासदांना सादर केले र् सखोल चचेअंती मंजूर केली 

• PMC साठी एकूण 16 वनवर्दा सर्व सभासदांच्या समोर उघडण्यात आल्या आवण त्यांची यादी 

तयार केली, ज्यार्र सर्ांनी मान्यता र् र् सह्या केल्या गेल्या 

• मंजूर मूल्यमापन प्रवियेर्र आिाररत सर्व १६ पीएमसी प्रस्तार्ांचे मूल्यांकन केले आवण २५१ 

सदस्ांसमोर सादरीकरणासाठी त्यातील ३ PMC वनर्डल्या गेल्या 

• सादरीकरण कायविमाचे वनयोजन आवण सर्व २५१ सोसायटी सदस्ांना वनमंिण वदले  

• २ वडसेंबर २०२३ रोजी सादरीकरणाचे वनयोजन केले आहे 

• रवर्र्ार ३ वडसेंबर २०२३ रोजी सर्व वबक्तडंग सोसायट्ांच्या बैठका घेरू्न पीएमसीच्या अंवतम 

वनर्डीबाबत सभासदांचे मत घेऊन बहुमतानुसार ठरार् मंजूर करतील. 
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PMC मलू्यमापनासाठी पररभातषि धोरण - तनकष गर् आतण गणुाकंन  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

0 5 10 15 20 25 30 35 

काय काय गोष्टी सोसायटी ला देणार (नमुना दस्त) 

संस्था - आवर्वक क्तस्थती 

सर्ोत्तम प्रविया आवण पद्धती 

संसे्थची मावहती 

पायाभूत सुवर्िा आवण उपकरणे 

फि आम्हीच का? 

कामाची व्याप्ती - ते कोणत्या सर्व सेर्ा देतील 

कामाचा अनुभर् 

 गुणांकन  
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